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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD

DENOMINADA “BANCO INVEX” S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO CON DOMICILIO EN LA CALLE RAFAEL NAJERA
No. 3220 COLONIA NUEVA MADERO

MONTERREY, N. L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de Jos autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince,----
VISTO.- El expediente administrativo No, L-170/2015, formado con motivo de Ia solicitud presentada en
fecha 6-seis de Mayo del 2015-dos mil quince, por el C. JUAN RODRIGUEZ GONZALEZ, en su cardcter de
apoderade especial de la sociedad denominada “BANCO INVEX”, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE INVEX GRUPO FINANCIERO, quien acredita su personalidad mediante carta poder de fecha 5-
cinco de Marze del 2015-dos mil quince, ratificada en su contenido ante [a fe del Licenciado Carlos Montafio
Pedraza, Notario Pdblico con €jercicio en este Primer Distrito, Titular de la Notarfa Piblica nimero 130,
inscrita bajo el nimero 27,116 del Libro de Actas Fuera de Protocolo, de fecha 20-veinte de Marzo del 2015-
dos mil quince, que al efecto ctorgaron los sefiores Mario Rafael Esquivel Perpuli y Nabor Medina Garza,
quienes acreditan su personalidad respectivamente con Escritura ntimero 16,517-dieciséis mil quinientos

asada ante la fe del Licenciado Fernando Dévila Rebollar, Notario Publico nimero 235-doscientos
“y-cinco, con ejercicio en la Ciudad de México, Distrito Federal; y la existencia legal de la sociedad
ianté ‘Escritura Publica nimero 157,391-ciento cincuenta y siete mil trescientos noventa y uno, de facha -
eintitfés. de Febrero de! afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado

/ ochenta y uno, de fecha 17-diecisiete de Julio del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado
: Antonio Velarde Violante, Notario ntimero 164-ciento sesenta y cuatro del Distrito Federal, actuando como
s ;es’ilplente en el protocolo a cargo del Licenciado Fernando Davila Rebollar, Notario nimero 235-doscientos
f treinta v cinco, del Distrito Federal; sociedad que es Fiduciaria dentro del Fideicomiso ndmero 1,267-mil
H doscientos sesenta y siete, relativo al predio ubicado en la AVENIDA ALFONSO REYES No. 293s,
} FRACCIONAMIENTO BERNARDO REYES de esta Ciudad, identificado con el nimere de expediente
! catastral 39-458-010, acreditindolo mediante Escritura Publica nimero 12,177-doce mil ciento setenta v
siete, de fecha 2-dos de Octubre del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licencigdo Carlos Montano
Pedraza, Notario Plblico Titular de la Notaria Publica nimero 130-ciento treinta, con gg icio en este Primer
Distrito; solicitud mediante la cual la citada sociedad solicita las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS
en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 220.00 metfos Leuadrados, con una
;{) construccion total de 215.00 metros cuadrades por construir,
-

ANTECEDENTES rd

I
1. En fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil quince, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

; Municipio de Monterrey, autorizé dentro del Expediente Administrativo TM-000115-15, la Demolicién
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9. Total de construccién de 165.00 metros cuadrados, en el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No.

2936 Fraccionamiento Bernardo Reyes, e identificado con el expediente catastral 39-458-010, con una
superficie de 220.00 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
congcer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentitimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccion II, 191
fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion Iy dltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones Ty
11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V, 294
Fraccin I a VIII, 205, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién III punto 3.20, Articulo 15
fraccién 1I, 16, 19 fracciones II, III y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159,
160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones I1y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones
I, I y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones 1, II y 1V, 16 fracciones I, 11 y 11, 17, 18 fraccion 1, 20, 26
fraccion 11, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
27 Fraccion X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Lebn y
articulos 12 fraccién 11 y 15 fraccidén I de Planeacién y Administracion, inciso D), ¥ fraccién V inciso C), del
Orden Legal del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

I;.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
o.Ledén NOmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
:de Compatibilidad de Usos Y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en una Zona
Clasificada como CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.20 ALMACENAMIENTO,
c0°3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto
“informar “de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado _de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de

desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y -
siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad gue pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a e€s0s
efectos fije la autoridad competente y por o mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se'trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general

o por causa de utilidad Plblica. Ef incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos fa
 autorizacién de uso de suelo y consectientemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
"} sanciones corresponditgg;ps”.

__II1.- Ahora bien, cape sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zoni’ficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de fos lotes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
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frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra deterrminar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo v nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo
" dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de caracter general aplicables;
III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de [a vialidad, en
donde el tipo de impacto sera determinade mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo anélisis del
estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de méxima demanda mas de 1500-mil
quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en
riesgo la integridad fisica o patrimonic de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn,
sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccién civil o Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacté (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, III y IV del presente articulo,
ast como los demas que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

/.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior,
-lene que conforme a dichos ordenamlentos legales, el predio en cuestaon se encuentra ubicadeo en una zona

'ue'se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento II. Contaminaciéon: En el presente caso, [a

cion de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio LTA-164/2015, de fecha 15-quince de Mayo
Pe 015-dos mil quince, emitié dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a -
(}& respetar, mismos que seran precisados en el cuerpe de esta resolucién. III. Impacto Vial: La Direccidn

s

»" 1 Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio DT/V/331/2015, de fecha 3-tres de
. Junio del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el
punto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas
~"que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién. IV. Seguridad: La Direccidn de Ingemena Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, emitic escrito de respuesta
de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero I15-166, mediante el
cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién que se deberan implementar en el proyecto
de construccién para bodega localizada en la calle Alfonso Reyes No. 2936, Fraccionamiento Bernardo Reyes
de este Municipio e identificado con el nimerc de expediente catastral 39-458-010, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

S

) -
B

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 215.00 metros cuadrados en un nivel,
conforme a la siguiente distribucién de areas: Planta Baja, con una ccmstrucaon de 59.00 metros cuadrados se

] encuentra: oficina, escalera y el drea de Almacén (doble altura) ta Alta, con una construccién de 156.00
.. metros cuadrados, se encuentran almacén, comedor, bafies, drea de lockers y la techumbre de ldmina de la
‘; “bodega. :

VI.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos @Epja%sticos sefialados en el Plan de Desarrollo

Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de’Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
. la superficie total de 220.00 metros cuadrados, mismes gque se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (176.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
Palacio Municipal de Monterrey '
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presenta 0.71 (156.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (550.00
metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.98 (215.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (44.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.29 (64.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente
de Area Verde} de 0.10 (22.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.10 (22.77 metros
cuadrados). Numero de-niveles méaximos: 8 niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, a uria altura de 3.00
metros en el entrepiso y de 7.75 metros en el drea de bodega, por lo cual considerando o anterior, es
aplicable lo sefialado en el Gitimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En fas Edificaciones, excepto fas de uso habitacional
unifamiliar, la altura méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades def uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen gue al efecto
emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio ndmero DT 265/2015, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, en el cual

indica que es factible la altura prevista de 7.75 metros lineales, en donde se desarrollard {a actividad de
bodega.

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte, para el giro de Bodega, requiere
01-un cajon por cada 235 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de
un area de 134.00 metros cuadrados, resulta 1-un cajén requerido; y el proyecto soluciona con 1-un cajon de
estacionamiento dentro del predio.

VIIE.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 11-once de

Mayo del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actualmente el inmueble ests desocupado, no existen
trabajos de construccién del proyecto.

IX.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
-Ledn, A.C., emiti6 escrito de respuesta de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del
" Reporte nimero 115-166, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién que
se deberdn implementar en el proyecto de construccién de bodega, localizado en la Avenida Alfonso Reyes No.
36; Fraccionarniento Bernardo Reyes de este Municipio e identificado con el nimero de expediente catastral
458-010, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice )
- dicha_autoridad conforme a_lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la

- -parté solicitante, luegg entonces, serd a dicha dependencia_a guien deberd informarse sobre el cumplimiento
-+~ de'esas medidas, para que [a misma actiie_en consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-164/2015, de fecha 15-quince de Mayo del 2015-dos mil
quince, sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucion. :

XI.- Que el interesado dando cumplimiente a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
-, Desarrollo Urbano del fstado de Nuevo ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para [as
- _ Construcciones en el Muricipic de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V de dicho
Reglamento, consideran las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 a),
“"acompafia lo siguiente:; /Estudic de Memoria de Calcule Estructural (Para Subestructura), realizado por el
Ingeniero Matias G. Sefna Gonzélez, con cédula profesional 146343, manifestdndose como responsable de
dicha memoria mediarte’ escrito de fecha 11 de Junio del 2015 anexo al mismo; Estudio de Memoria de
Célculo Estructural (Papa Superestructura), realizado por el Arquitecto Juan Rodriguez Gonzdlez, con cédula
profesional 1203110, manifestdndose como responsable de dicha memoria mediante escrito de fecha 22 de
Marzo def 2015, anexol al mismo; asi mismo acompafia el Estudio de Mecénica de suelos, de fecha 20 de
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Marzo del 2015, elaborado por la empresa “PERFORACIONES Y ESTUDIOS DE SUELOS” S.A, a través del
Ingeniero Arturo Javier Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 2114449,

XIL.- Acompafia escrito de fecha 5-cinco de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto
Juan Rodriguez Gonzalez, con cédula profesional 1203110, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para
el proyecto de construccidén ubicado en el predio que nos ocupa, |dent|f|cado con el nimero de expediente
catastral 39-458-010.

XIII.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccion Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

. Mediante oficio numero DT/E/416/JULIG/2015 de fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demds
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el
cumplimiento de las normas vy disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los

interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,

15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto,

oceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de

¢ atnte oficio nimero DT/V/331/2015, de fecha 3-tres de Junio del 2015-dos mil guince, emitié
armen Tecnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado, concluyendo

ue el proyecto es factlble desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con fo indicado en el
' 'ldJctamen

# XIV.- En fecha 20-veinte de Abril del 2015-dos mil quince, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte
f de la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en relacion al predio que nos ocupa,
j en el cual indica lo siguiente: a} Para la Avenida Alfonso Reyes, deberd respetar un ancho total de 30.00
f;{f * metros, 15.00 metros medidos del eje central de la Avenida hacia el predio. En los estudios de vialidad SI se

~“prevé la modificacién del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.
«‘ i
XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penditimo pérrafo, de la Reforma por
Modificacion, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
i respecto a que deberd contar con Pdliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; ef interesado acompafia
copia de péliza nimero A5 35003849, expedida por ABA SEGUROS S.A DE C.V.. con vigencia de 01 de Mayo
del 2015 al 01 de Mayo del 2016.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

; PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los termlpos sefialados y bajo las condiciones que se
~.indican en el capitulo de consuderando de la presente resolu;w/n se AUTORIZAN las LECENCIAS DE USQ DE

'ff/ SUELO DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) YUSO D ICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS
" INOCUOS, para el inmueble ubicado en |la AVENIDA A;%;N*ZO REYES No. 2936, FRACCIONAMIENTO
BERNARDO REYES, en esta ciudad, e identificado con nimero de expediente catastral 39-458-010, el

K]

' o cual se conforma de una superficie total de 220.00 S cuadrados, y 215.00 metros cuadrados por
Palacio MEVéeMonterrey //
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)

B)

c)

B}

a)

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
tas contenidas en ia documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un
lugar visible en ia obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de fos planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado
por el articulo 33 dei Reglamento para las Construcciones del Municipio de Menterrey,
deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con o establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en
af Municipie de Menterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias
iniciaré a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacion:...Fraccién 1.- Hasta
250.00 metros cuadrados de construcciéon -01 afe.....”, Por lo anterior, al tratarse de una
construccién de 215.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO
para realizar ias obras de construccidon que se le autorizan.

Debera sujetar la ejecucidn de ia construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

La. presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de

w:8hra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, ca[cu!os
icaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos’
las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
el Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
miento de Monterrey N. L yen fos demas ordenam|entos JUI‘IdICOS aphcables

de. 8; 00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de
&impactar con ruido los predios vecinales.

gﬁ’ En caso de ruptura de pavimento o qgue se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar

el trémite correspondiente a |a Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal v como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de [as dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos v cada uno de los
lineamientos establecigos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ybica el predio en cuestidn,

Para el supuesto “de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentdneamente /los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se de obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnicode Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
Vi, del Reglamentd para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
El propietario o/poseedor de un inmueble sera el responsable por las accicnes, omisiones vy las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. EI
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendrd [a obligacién de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucidon de la construccidn, cuando se trate de
construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b vy 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
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solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuye caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipic de
Monterrey Nuevo Ledn vigente,

El propietario ¢ poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructive se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccidén deberd cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que e} proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Moenterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lédn,

ar. a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
isposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
y.ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No-efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse

“"con‘estufa a base de gas LP o electricidad.

E.z,x"'*beberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
f Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
" solicitud, el cual sefiala lo siguiente “Ef propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separadeo, deberdn facilitar a Ia autoridad

L
Iy

I’ _municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la

-4

5 f““" verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas

que

la ingenieria exige y conforme a Jo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al

término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente

pm

(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a)

J €
. Palacio Municipal de M

=

Respetar el proyecto arguitectdnico tal y como se
(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de e

ustra en los planos autorizados al efecto
~las plantas arquitectonicas del proyecto,
ionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No pedra utilizarse el inmueble que nos ocupa/]ﬁra un uso diferente del autorizade en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente [a autorizacidén correspondiente,

Debera de respetar el uso de edificacién para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio
BN EF¥stion.

Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las Areas indicadas en el proyecto arguitecténico que
en este acto se autoriza, no deberé cambiar el giro ni su area de construccion aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autarizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacién,

e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica {analisis de riesgos} emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

) Queda totafmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra gue impacte
negativamente en la via publica.

g} Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto €
higiene.

i) Deberd mantener habilitado v en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00

metros, _1-un cajén de estacionamiento como minimo que requiere el proyecto, ademas de un area
para la actividad de carga y descarga.

Di izimplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

g3 : cumplir con el reglamento de Limpia y Reguiacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publices del Municipio de Monterrey.

En‘*éé_lé_q'ﬂ,‘dg_ﬂque al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccion con’anuncios
- publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m)_,,-s«fﬁlo podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
" acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. -

.. Deberd cumplir las medidas de prevencion en el disefio y construcciéon que se deberan
implementar para el proyecto de Bodega, a ubicarse en 1a Avenida Alfonso Reyes No. 2936
/. Fraccionamiento Bernardo Reyes, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, identificado
5}’ fwé'on e} nimeroc de expediente catastral 39-458-010, sefaladas mediante documento de
" fecha 24-veinticuatro de Abril del 2015-dos mii quince, dentro del Reporte nimero I15-166,
emitido por la Diregcién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, dei
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C., quedando sujeto a_las verificaciones que
realice dicha autoridad_conforme a lo_establecido en_el oficio_citada, gque fue emitido

en consecuencia. /
!f

G. Debera respetaf_{ lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/416/JUL19/2015 de fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por Ia
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:



ﬂ
GGoT

uB,‘-u':U

Sacretaria de

|DESARROLLO )
|URBANO Y ECOLOGIA

LRI mRtersy

QOFICIO Neo. SEDUE 5529/2015
. EXP. ADM. L-170/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 9 de 14
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
l.eon, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas vy especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, II y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn.

2, Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberén
remitirse a la aplicacidon de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn,
contempladas en el Reglamento para [as Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en Ia practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo,

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,

104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

sponsabilidad del propietario y Director Responsable de Qbra, dar prioridad y término a las
de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
teés de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
Sth autorizacion.

Sk propletarm Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
,_;Capltulo M del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
" Mirnicipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, seréd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades C[\n!es Penales y Administrativas a que haya
Iugar

“"“‘5

]

ﬂ-lf En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/331/2015, de fecha

{ 3-tres de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo

I, . Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el
Py sollmtante, siendo lo siguiente:

‘*"Q

o
1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estade de Nuevo Ledn,

al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria.

13
3

a) Para la calle Avenida Alfonso Reyes deberd respetar un ancho total de 30.00 metros.
o 15.00 metros medidos del eje central deﬁ[ﬁa Avenida hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacion del amo de la via pablica con la que colinda el
predic.

S 2) El Predio cuenta con afectacion vial por la Av.Alfonso Reyes, |a cual esta prevista dentro del Plan

de Desarrollo Urbano del Municipio de Montetred 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el

Articulo 64 del Reglamento para las Constrifciones “En las superficies previstas como afectacién

vial se prohibe realizar cualquier tipo de cpnstrucaon pudiendo ser utilizads dicha superficie como

Palacio Municipal deManefansdinada y/o estacionamiento, ern; €uyo caso se estard a las disposiciones legales aplicables”.
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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El Proyecto gquedara condicionado a que en el momeanto que se realice la ampliacidn y habilitacion
de la Av. Alfonso Reyes, debide a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal
seglin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard ohligado a dejar libre el drea que quede dentro
de los alineamientos viales pravistos, para que pueda ser habilitada como via pdblica

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolle Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) El proyecto presenta cajones de estacionamiento sobre la zona de afectacion vial prevista para la
Av. Aifonso Reyes. El proyecto queda condicionado a que en momento que se realice la ampliacién
y habilitacién de la Av. Alfonso Reyes y sea requerida la zona de afectacién vial marcada, deberd
presentar una nueva propuesta ante ésta secretaria para resclver su requerimiento de cajones de
estacionamiento de acuerdo a la normatividad vigente.

5) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberédn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros.

8) Deberd Cumplir con el Articulo 52 del Reglamente de Zonificacidn y Usos de Suelo, el cual sefiala lo
siguiente: En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento
colindantes a la via piblica deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a

-limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

cceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre
> ‘cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras

iculares. Por lo anterior, no deberan existir obstéculos fijos o mdviles que dificulten la entrada y
satida.a log'usuarios, asi como postes o arboles colindantes al acceso.

8)  El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que empleard. Tomando en

» §  cuenta las dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su drea de Carga y Descarga, el

area para maniobras vehiculares vy las caracteristicas de la vialidad colindante, no debera utilizar .

{yf i_acxf'ehl'culos con capacidad de carga superior a 3.5 Toneladas de capacidad. Al respecto, deberd

" cumplir con el Articulo 55 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de

- Monterrey el cual establece lo siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para
vehiculos como maximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su drea libre para maniobras
deberdn de tener un largo minimo de 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

9) Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar
maniobras de carga y descarga sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

<7 10) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o
- en espera de ingres§«r al Desarrolio.

11) No deberan tenerg’? ta al publico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un area
de estacionamientg’que reuna las condiciones necesarias para esto.

12) Ei Desarrollo que;éa obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al intericr como en su zona de estacionamiento sea tal gque no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
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13) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Pulblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y

fas adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

14) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuande asi sea
requerido.

1. En materia de Ecolegia, deberi de respetar lo indicado en el oficio LTA-164/2015, de fecha
15-quince de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecoclogia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, vy que en lo siguiente se
transcribe:

Durante la etapa de construccién.-

1. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse {almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para ia
Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la

demolicion, no podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier

bicacién deberdn estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos

‘misibles de ruido en fuentes fijas {NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

AY.de 08:00 a 18:00 horas.

€érd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maguinarias utilizadas,

“réspétando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente

el escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible

- 1-041-SEMARNAT-2006. .

5. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicidn de la tierra a fin de evitar la dispersion
i / ~,de.polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar
/g:f\wqﬁe los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a
; ¥ #" la via publica.

6. Debera minimizar |a cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersidn
de polvos.
7. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a
| la autoridad.
8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.
7 9. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.
10. Las vibracicnes que puedan generarse no deberén sef percibidas en predios colindantes, en este

T sentido, los equipos deberdn contar con un .Sistema de amaortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno. ?
4 11. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los

e

instalacion de anuncios sobre estas estructyfras:’
12. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una'toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza ote $/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de eperacion.-
Generales
13, Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.
14. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a casa
habitacion y/o predios vecinales.
15. El acemodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitios correspondientes
a la via plblica y bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y
medio.
16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
17. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en &rea para tal fin dentro de la propiedad.
18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruide y/o Vibraciones

9: No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el

ntorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

s actividades, los eqmpos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrén

carse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualguier ubicacién deberan

“agtar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido

‘en-fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a

5:00 horas (horario com(n para bodegas con oficinas).

' ‘éaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de somdo, mudsica,

intércomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su

;' . " velumen a fin de gue no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por.Ja

L7 Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

gzz Mo se permite la ejecucion u operacion de equipos de senido, instrumentos musicales, bocmas
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica. |

Contaminacién del Suelo

23. Bl suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suele natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liguido al suelo, a la via piblica y/o
areas verdes.

25. Deberd tomar medncjas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar
el suelo del drea, eyitando colocar materiales y/o equipos scbre suelo natural.

26. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

27. Debera colocar trafmpas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera E?ntar con barrera de contencidén para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

Y 29. Es prohibido la’derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o piuvial.

i 30. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.
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31. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, ete., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

33. Debera de registrarse como generador de residucs de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

34. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica,

36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
38. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y
‘deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un &rbol), por lo cual deberd de arborizar en total la
cantidad de 02-dos drboles de las caracteristicas arriba rnencionadas {de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento
de’ este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidn
ﬁmbienta[ e Imagen Urbana de Monterrey.

1qF en Urbana
“{39. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipe 1,2 6 4), para
H cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24
é/ = InCisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
_~"Desarrollo Urbano y Ecologia.
~40. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacidon de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
, la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquelia gue

~~ haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competénte. Para darles un aprovechamiento distinto al
/  originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una‘nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo-Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

' QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Egififacién perderdn su vigencia sj dentro del término de

tres afios no_se ejerce ef derecho por ella_conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil
siguignte a |a fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con fos articulos 285 y 296 de |a Ley de Desarrollo

Palacio M%ﬁé’:@ﬁ%e‘*&énﬁéﬁ%‘?c’ de Nuevo Ledn. '
Zaragoza ote $/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra gue se
utilizaron documentos falsos 0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso © autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn,
la presente resofucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante  por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad: y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidn VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién faisa o simule cualquier acto, para obtener
rizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia
rativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

revio el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
C, Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asf

T ek ubi
LS A ?f
LIC. ERIKA MONCAYO SANTACRUZ
C. SECRETARIO DE DESARBOLLO URBANO Y ECOLOGIA 155/\‘
’ p ' e

ING. TOMAS DAVID M CIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

) B(/Vfé\l/ jee™

Lo que notifico a usted por rpedio_,dei presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

‘,,1;57!1 g S el AL S T T n

__/ _ siendo las /il %t [horas del dia Cr del mes de _ AN oo del

o o o - L8
sl e T 4 5

A

;
EL C. NOTIEIEAE,OR o P . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE__, % A4 18 by e NOMBRER 78, i N Zp2 2 27
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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil guince.----
VISTO.- El expediente administrative No. L-170/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 6-seis de Mayo del 2015-dos mil quince, por el C. JUAN RODRIGUEZ GONZALEZ, en su cardcter de
apoderado especial de la sociedad denominada “BANCO INVEX”, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE INVEX GRUPO FINANCIERO, quien acredita su personalidad mediante carta poder de fecha 5-
cinco de Marzo del 2015-dos mil guince, ratificada en su contenido ante la fe del Licenciado Carlos Montafio
Pedraza, Notario Pdblico con ejercicio en este Primer Distrito, Titular de [a Notaria Piblica nimero 130,
inscrita bajo el nimero 27,116 del Libro de Actas Fuera de Protocolo, de fecha 20-veinte de Marzo del 2015-
dos mil quince, que al efecto otorgaron los sefiores Mario Rafael Esquivel Perpuli v Nabor Medina Garza,
quienes acreditan su personalidad respectivamente con Escritura ndmero 16,517-dieciséis mil quinientos
diecisiete, de fecha 21-veintiuno de Febrero de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado José
Antonio Manzanero Escutia, Titular de la Notaria nimero 138-ciento treinta y ocho del Distrito Federal, y con
Escritura ndmero 29,179-veintinueve mil ciento setenta y nueve, de fecha 13-trece de Junio del 2013-dos mil
trece, pasada ante [a fe del Licenciade Fernando Davila Rebollar, Notario Plblico namero 235-doscientos
treinta y cinco, con ejercicio en la Ciudad de México, Distrito Federal; y la existencia legal de la sociedad
mediante Escritura Publica nimero 157,391-ciento cincuenta y siete mil trescientos noventa y uno, de fecha
23-veintitrés de Febrero del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciade
José Antonio Manzanero Escutia, Titular de la Notaria nimero 138-ciento treinta y ocho del Distrito Federal;
habiéndose reformado sus estatutos sociales mediante Escritura nimero 15,781-quince mil setecientos
ochenta y uno, de. fecha 17-diecisiete de Julio del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado
Antonio Velarde Violante, Notario nimero 164-ciento sesenta y cuatro del Distrito Federal, actuando como
suplente en el protocolo a cargo del Licenciado Fernando Davila Rebollar, Notario nimero 235-doscientos

re ‘cinco, del Distrito Federal; sociedad que es Fiduciaria dentro del Fideicomiso ndmero 1,267-mil
dosc tos sesenta y siete, re[atwo al predio ubicado en la AVENIDA ALFONSC REYES No. 2936,
~ CCIONAMIENTO BERNARDO REYES de esta Ciudad |dent1ﬂcado con el numero de expedlente

Otario Publico Titular de [a Notaria Publica nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer”

3 ito; solamtud mediante la cual la citada sociedad solicita las LICENCIAS DE USC DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS INGCUOCS,
en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 220.00 metros cuadrados, con una
construccién total de 215.00 metros cuadrados por construir,

\ ANTECEDENTES

1. En fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil guince, la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municipio de Manterrey, autorizé dentro de! Expediente Administrativo TM-000115-15, la Demolicién

,32 Total de construccién de 165.00 metros cuadrados, en el predic ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No.
Y 2936 Fraccionamiento Bernardo Reyes, e identificadoe con el expediente catastral 39-458- 010 con una

G superficie de 220.00 metros cuadrados. re

/
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que d;bﬁn dentro del
expediente; y e
! H/
L A
Palacio Municipal de Montersey ,f,ff"
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L. e
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV lltimo y penditimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién II, 191
fracclones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion I y Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones I y
I1, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293 Fraccién I a v, 294
Fraccion 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarroflo Urbano del Estade de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién II, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién I1I, 13, 14 fraccidn 111 punto 3.20, Articulo 15
fraccién II, 16, 19 fracciones II, II y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159,
160, 161 fracciones I a8 X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracciones Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones
I, Iy IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones I, 11y III, 17, 18 fraccidn I, 20, 26
fraccion II, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgéanica de la Administracion Pablica Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 12 fraccidn Il y 15 fraccidn I de Planeacidén y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso C}, del
Orden Legal del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobade en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en una Zona
Clasificada como CBI-CORREDOR BAJC IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.20 ALMACENAMIENTO,
_especifico 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto

“oinformar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del |

stado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de
sarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS:
_aqueh'os que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
: fendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda
v:tarse 0 reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos f.rJe la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
i _pnnc.rpalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general
" 0 por causa de utilidad pablica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la

autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes”,

II1.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: L.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
«_lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos Lno
de los lotes adyacentes al.mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
~“frentes de los lotes sear de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados freftes, de cada predio; II. Contaminaciéon: No deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivef de contaminacién seré determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segtin lo
dispuesto en la Ley Arpbiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de caracter general aplicables;
III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de imp@cto seré determinado mediante un dictarmen gue emitira la Secretaria, previc anélisis del
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estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de méxima dermanda mé&s de 1500-mil
quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte 'y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso sclicitado, no ponga en
riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion,
sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidn civil o Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercic (CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicarén las fracciones II, II] y IV del presente articule,
asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicade para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior,
se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona
clasificada como CBI-Corredor Bajo Impacto, por lo tanto son aplicables tGnicamente los requerimientos II,
III y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey; mismos
que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento II. Contaminacién: En el presente caso, la
Direccion de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio LTA-164/2015, de fecha 15-quince de Mayo
del 2015-dos mil guince, emitié dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a
respetar, mismos que serdn precisados en el cuerpe de esta resolucién. ITL. Impacto Vial: La Direccidn
Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio DT/V/331/2015, de fecha 3-tres de
Junio del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el
puhto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las recomendaciones indicadas en dicho oficio, mmismas
f,(ef"fque seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion. IV. Seguridad: La Direccién de Ingenieria Contra
fﬁ(;? Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, emitid escrito de respuesta
# |/ de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero I115-166, mediante el
ual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccion que se deberdn implementar en el proyecto
ynstruccién para bodega localizada en la calle Alfonso Reyes No. 2936, Fraccionamiente Bernardo Reyes
unicipio e identificado con el nimero de expediente catastral 39-458-010, en el Municipio de
Nuevo Ledn. .

e cl"proyecto presentado consta de una construccién total de 215.00 metros cuadrados en un nivel,
onforme a la siguiente distribucion de dreas: Planta Baja, con una construccién de 59.00 metros cuadrados se v
.encuentrat oficina, escalera y el drea de Almacén (doble altura). Planta Alta, con una construccién de 156.00
metros cuadrados, se encuentran almacén, comedor, bafios, area de lockers vy la techumbre de ldmina de la
bodega. '

|
V

VL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la superficie total de 220.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (176.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 0.71 {156.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5 (550.00
metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.98 (215.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (44.00
““metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.29 (64.00 metros cuadrados); CAVY (Coeficiente
{____.de Area Verde) de 0.10 (22.00 metros cuadrados como minimo), v el proyecto presenta 0.10 (22.77 metros
cuadrados). Nimero de niveles méximos: 8 niveles, y el proyecto presenta Z-grm’?eles, a una altura de 3.00

metros en el entrepiso y de 7.75 metros en el drea de bodega; por lo ¢ considerando lo anterior, es
aplicable lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suela del

% Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En fas Edificaciones, excepto las de uso habitacional
7 Palacio Municipal de Monterrey e
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unifamiliar, la altura méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretariz”; por lo anterior, la Direccidon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, mediante oficio nimero DT 265/2015, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2015-dos mil guince,
en el cual indica que es factible la altura prevista de 7.75 metros lineales, en donde se desarrollaré la
actividad de bodega.

VEL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Pistrito Urbano Mitras Norte, para el giro de Bodega, requiere
01l-un cajon por cada 235 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de
un area de 134.00 metros cuadrados, resulta 1-un cajén requerido; vy el proyecto soluciona ¢on 1-un cajén de
estacionamiento dentro del predio.

VIIL.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 11-once de
Mayo det 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actualmente el inmueble esta desocupado, no existen
trabajos de construccién del proyecto.

IX.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., emitié escrito de respuesta de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2015-dos mil gquince, dentro del
Reporte ndmero 115-166, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién que
se deberadn implementar en el proyecto de construccién de bodega, localizado en la Avenida Alfonso Reyes No.
2936, Fraccionamiento Bernardo Reyes de este Municipio e identificado con el nimero de expediente catastral
39-458-010, en el Municipioc de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha_autoridad conforme a lo establecido en e| escrito citado, que fue emitido v notificado a peticidn de-la

parte solicitante, |luego entonces, sefd a dicha dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimiento
de esas medidas, para gue 1a misma actie en consecuencia.

X,~:L:a Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-164/2015, de fecha 15-quince de Mayo del 2015-dos mil
fiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
s actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
ndlca dos 'fn el cuerpo de la presente resolucidn.

T Que__ el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
‘:Desarrollo “Urbano  del Estado de Nuevo Ledn en relacidén al articulo 20 del Reglamentoe para las
:'XConstruccmnes en el Municipic de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V de dicho
Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como {4 a),
~"acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria de Célculo Estructural (Para Subestructura), realizado por el
s Ingeniero Matias G. Serna Gonzadlez, con cédula profesional 146343, manifestindose como responsable de
dicha memoria mediante escrito de fecha 11 de Junio del 2015 anexo al mismo; Estudio de Memoria de
Calculo Estructural (Para Superestructura), realizado por el Arquitecto Juan Rodriguez Gonzélez, con céduila
profesional 1203110, manifestdndose como responsable de dicha memoria mediante escrito de fecha 22 de
 Marzo del 2015, anexc al mismo; asl mismo acompafia el Estudio de Mecénica de suelos, de fecha 20 de
~ / Marzo del 2015, elabgrado por la empresa “"PERFORACIONES Y ESTUDIOS DE SUELOS” S.A, a través del
'--~~I'ngeniero Arturo JavigrJiménez Rodriguez, con cédula profesional 2114449,

" XII Acompafia escrito de fecha 5-cinco de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arguitecto
Juan Rodriguez Gonzgdlez, con cédula profesional 1203110, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para

el proyecto de congtruccién ubicado en el predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente
catastral 39-458-

(
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XIIL.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Realamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.lL., [a Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid tos siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

. Mediante oficioc nimero DT/E/416/JULIO/2015 de fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitié
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de cdlculo y deméas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamenios municipales, e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto,
el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
riesgo.

. Mediante oficic ndmerc DT/V/331/2015, de fecha 3-tres de Junio del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de vista v;a[ siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen.

XIV.- En fecha 20-veinte de Abril del 2015-dos mil quince, se emite resolucion de alineamiento vial, por parte
de la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en relacién al predio que nos ocupa,
en el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida Alfonso Reyes, debera respetar un ancho total de 30.00
metros, 15.00 metros medidos del eje central de la Avenida hacia el predio. En los estudios de vialidad SI se
prevé la modificacién del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

&

i
&

A XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articule 20 penlltimo péarrafo, de la Reforma por

/}g Modificacién, Adicidon y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
-« / respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
/ - constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia
ey ”COpIEI de pdéliza nimero A5 35003849, expedida por ABA SEGURQOS S.A DE C.V.. con vigencia de 01 de"Mayo

,f‘” 1.01 de Mayc del 2016.

,0 a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecoiogla del
Monterrey, Nuevo Ledn:
: ACUERDA:

r ios motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiciones que se
|-capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS, para el inmueble ubicado en la AVENIDA ALFONSO REYES No. 2936, FRACCIONAMIENTOQ
BERNARDO REYES, en esta cludad, e identificado con el ndmero de expediente catastral 39-458-010, el
cual se conforma de una superficie total de 220,00 metros cuadrades, y 215.00 metros cuadrados por
construir.

& MS'EGUNDO.é El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
""" “momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamient

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo sé complementan vy adicionan con

las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1}, ia cuai debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

Palacio Municipal de Monterrey
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B} La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un
lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer {en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado
por e articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
deberd conservarse en la obra, vy estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipic de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias
iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependeri de los
metros cuadrados de construccién conforme a Ia siguiente clasificacién:...Fraccion I.- Hasta
250.00 metros cuadrados de construccién -01 afo....."”, Por lo anterior, al tratarse de una
construccién de 215.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO
parz realizar las obras de construccién que se le autorizan. '

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) Debera respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un horario

©..de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de

. - < pe impactar con ruido los predios vecinales. '

¢),~ En.caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar

77:: el tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

~Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

“e{Distribucidn, dimensiones y usos de las édreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del

“. proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos vy cada uno de los

neamigritos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a

la'zona en la que se ubica el predio en cuestién.

\ e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar

momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de

rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
f) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones I a

VI, det Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipic de Monterrey,
g) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciores, omisiones y las
circunstancias de pesponsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacién de
recurrir a un Dirgctor Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de
construcciones ﬂfi:no 3%, 3b, 43,4b y 4c¢. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de ©bra, otros profesicnistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser
entre otros, qus’?descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; Io
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén vigente.

w
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h) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo

que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

i) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o
podarifos.

k) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en lfos
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

b Asl como también deberd vigilar que el procesc constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn. ' '

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocéndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

o) No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

E. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamente para las
gfbn_strucciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “Ef propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a Iz autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dars fé, bajo protesta de decir Ia
verdad; que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
que la‘ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al
termino de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente

(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). -

I F. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
E\ siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacidn correspondiente, ‘

{ E:) Debera de respetar el uso de edificacion para BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio
e en cuestion. 4

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que

en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro _ni su §réa de construccién aguj sefialada

) (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),{gtedando totalmente cbligado a mantener

Palacio MunicipdBefUBRIGRJos cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
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efectos [a presente autorizacion,

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antés mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra gue impacte
negativamente en |la via plblica.

a) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

] Deberd mantener habilitado y_en_funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00

metros, _1-un cajon de estacionamiento como mlnlmo que requiere el provecto, ademas de un area
para la actividad de carga y descarga.

i} Deberd implementar un programa de limpieza, en-donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banguetas, [a media calle y en todas sus colindancias.

k) Deberé cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacidén Sanitaria de la Secretaria de $ervicios
Plblicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccidn con anuncios
. publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera cumplir las medidas de prevencién en el disefio y construccién que se deberan
mplementar para el proyecto de Bodega, a ubicarse en la Avenida Alfonso Reyes No. 2936
Fraccionamiento Bernardo Reyes, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado
scon el nimerc de expediente catastral 39-458-010, sefialadas mediante documento de
~fecha 24-veinticuatro de Abril del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-166,
f-f’ emitido por f[a Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C.,, guedando sujeto a las verificaciones _que
realice dicha_sutoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido

notificado a peticion de la parte solicitante, lueqo entonces sera a_dicha dependencia_a
guien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para gue la misma_actie

en consecuencia.

Debera respetar/ lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/416/JULIO/ 2015 de fecha 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccién Técni de Desarroflo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a 1 estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, d se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd curnplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que 10 realiza, de conformidad con lo establecido en los
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articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, I y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn. '

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a [a aplicacidon de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberén aplicarse en la ptactica actual de la
Ingenieria con riger durante el proceso constructivo,

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, B2, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. : . :

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccidn de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para gue se apegue a fo presentado
para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
. Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
2| Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya

A/ En.materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/331/2015, de fecha

“3- e Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Téchnica de Desarrollo
Utbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el,
;" solicitante, siendo lo siguiente:

/ 1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano *
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, -
al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitide por ésta Secretaria.

a) Para la calle Avenida Alfonso Reyes deberd respetar un ancho total de 30.00 metros.
15.00 metros medidos del eje central de la Avenida hacia el predio.

Mota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el
predio.

7 2) El Predio cuenta con afectacién vial por la Av. Alfonso Reyes, Ja cual estd prevista dentro del Plan

~~ " de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones "En Jas superficies previstas como afectacion
vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién, pldiendo ser utilizada dicha superficie como
area afardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se stard @ las disposiciones legales aplicables”.

s
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El Proyecto quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién
de la Av. Alfonso Reyes, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal
segln sea [a instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro
de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada coma via publica

3} El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) El proyecto presenta cajones de estacionamiento sobre |la zona de afectacidon vial prevista para la
Av. Alfonso Reyes. El proyecto queda condicionado a que en momento que se realice la ampliacién
y habilitacion de la Av. Alfonso Reyes y sea requerida la zona de afectacién vial marcada, deberd
presentar una nueva propuesta ante ésta secretaria para resolver su requerimiento de cajones de
estacionamiento de acuerdo a la normatividad vigente.

5) El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberadn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros para vehiculos ligeros.

6) Deberd Cumplir con el Articulo 52 del Reglamente de Zonificacion y Usos de Suelo, el cual sefiala lo
siguiente: En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento
colindantes a la via plblica deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a
partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

7) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar libre
de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las manicbras
vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos 0 méviles que dificulten la entrada y
salida a los usuarios, asi como postes o arboles colindantes al acceso.

p

El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que empleard. Tomando en
cuenta las dimensiones del establecimiento, las dimensiones de su area de Carga y Descarga, el
drea para maniobras vehiculares y las caracteristicas de la vialidad colindante, no deberd utilizar
vehiculos con capacidad de carga superior a 3.5 Toneladas de capacidad. Al respecto, deberd
iplir con el Articulo 55 del Reglamento de Zonificacion y Uses de Suelo del Municipio de
Monterrey el cual establece lo siguiente: Para el caso de carga y descarga de mercancia para
fculos como maximo de 3.5 toneladas de capacidad, los cajones y su érea libre para maniobras
faberan de tener un largo minimo de 6.00 metros y un ancho minimo de 3.00 metros.

}*  Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey
2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via publica realizar
rnaniobras de carga y'descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Transito”.

- 10) Queda prohibido terjer vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o
A.... enesperade ingresar al Desarrollo.

' ; i .
=11y No deberan tene¥ venta al plblico directamente en estas bodegas ya gue no cuentan con un area
de estacionamignto que redna las condiciones necesarias para esto.

12) El Desarrolig’ queda - obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
o operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
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13) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo Y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como a! exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona,

14) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

1. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-164/2015, de fecha
15-quince de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sébados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ia
Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

3. las actividades, los eguipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la

demolicién, no podran colocarse en celindancia a via piblica y a limites del predio, en cuaiqmer

ubicacion deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permt5|bies de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

(A) de 08:00 a 18:00 horas.

berd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,

spetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente

,I ‘escape de los vehiculos automotores en circulacién gque usan gasolina como combustible

NOM-041-SEMARNAT-2006. o

. = Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicidn de la tierra a fin de evitar |la dispersion

. ~-de-polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sisternas que permitan evitar

"'que’los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a

la via publica.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién

de polvos.

7. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notlf‘car a
la autoridad.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,

©. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

~~10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser pefcibidas en predios colindantes, en este

¢ sentide, los equipos deberan contar con un siste de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

11. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite d€l predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producte de la construccién eg el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

12. Deberan realizarse las conexiones correspondightes de servicios de agua potable y drenaje

" Palacio MunicipSaisitmsritriystalando para tal efecte, una tomaf e agua tanto para el uso de los operadores asi
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como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentabie.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

13, Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

14. Los materiales a almacenar, deberadn de acormodarse en lugares que no sean colindantes a casa
habitacién y/o predios vecinales.

15. El acomodo del material de consumo propic del girc no deberd de ocupar sitios correspondientes
a la via plblica y bardas perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y
medio.

16. Deberdn contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.

17. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en area para tal fin dentro de la propiedad.

18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia v del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
fograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

19 No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
““entorno con el desarrollo de las actividades gque generen emisiones de ruido. .
0 Las actividades, los equipos o maquinaria que provogquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualqwer ubicacién deberdn
estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a
16:00 horas (horario comin para bodegas con oficinas). B
En. caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sisternas de sonido, mdsica,
ntercomumcac:on, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
tumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la
o Norma correspondiente, ni sus vibraciones.,
- 22.:No:se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
-—-arnplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pUblica.

&

Contaminacién.del Suelo

23. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualguier
actividad en sueio natyral.

. Queda prohibido la Qgrrarna o vertido de material sélide o liquido al suelo, a la via plblica y/o
areas verdes.

. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar
el suelo del drea/evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
} 27. Debera colocaf grampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
b 28. En caso de ysar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas depera contar con barrera de contencién para evitar derrames,
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Contaminacion del Agua

29. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial.

30. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento. )

31. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32. Los sistemnas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

33. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado. ,

34. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y
Gestién Integral de los Residuos.

35. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

36. Debera contar con empresa autorizada para |a recoleccién de residuos sélidos que generen.

37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38. Eri el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 0i-un &rbol de la especie
~encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VD) y
deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
stacionamiento (siendo la cantidad de 01-un &rbol), por io cual deberad de arborizar en total la
ntidad de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento
.-de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento
de:este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
““Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana .

39. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir 50‘5; el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 v 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupénte o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y'competentes de esta Auteridad Municipal se procedera a
la aplicacién de las sanciones y medidas de segurida Egpggnidas en la ley de la materia.

e
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CUARTO: La utilizacién que se dé a |as construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue
haya sido _autorizada per la_ Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacion perderan sy vigencia si dentro del térming de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y gue se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 v 296 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de |la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
= esente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentas,
ormes. y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
_autenttqdad validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
,‘memorlas, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
‘dierlas sancnones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidon VII, para al que
: por- B por interpédsita persona proporcione documentacidén falsa o simule cualguier acto, para obtener
 autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependenma
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere !egalmen’ce otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondgientes,

notifiguese personalmente o por conducto de los €. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi
Admmlstratlvamente actuando lo firma la C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcaplo de
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